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 كراسة شروط ومواصفات  
 38من  1الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

نادي رياضي نشاء وتشغيل وصيانة إ

 14مخطط حي الفهد قطعة رقم تب
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 كراسة شروط ومواصفات  
 38من  2الصفحة  المراكز الرياضية 

 

       14ت  الفهدنادي رياضي بمخطط حي  كراسة شروط ومواصفات
 

 الصفحة  المحتويات  م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  تعريف المفردات  ب 

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة  1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة  3/1 

 13 مكان تقديم العطاءات  3/2

 13 موعد تقديم العطاءات  3/3

 13 موعد فتح المظاريف  3/4

 13 العطاء    تقديم 3/5

 14 كتابة الأسعار  3/6

 14 مدة سريان العطاء  3/7

 14 الضمان  3/8

 14 موعد الإفراج عن الضمان  3/9

 15 مستندات العطاء  3/10

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة  4/2

 17 معاينة العقار  4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات  5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2

 19 سحب العطاء  5/3

 19 تعديل العطاء   5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5
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 كراسة شروط ومواصفات  
 38من  3الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 

       14ت  الفهدنادي رياضي بمخطط حي  كراسة شروط ومواصفات
 

 الصفحة  المحتويات  م

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية  6/1 

 21 تسليم الموقع  6/2

 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع  خدماتالتوصيل  7/1 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   7/2

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3

 23 تنفيذ الأعمال  7/4

 23 شراف على التنفيذ لدى المستثمر  مسئولية الإ 7/5

 24 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  7/6

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له   7/7

 24 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد  7/8

 24 موعد سداد الأجرة السنوية  7/9

 25 متطلبات السلامة والأمن  7/10

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/11

 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/12 

 25 أحكام عامة  7/13 

 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 27 مدة العقد  8/1 

 27 فترة التجهيز والإنشاء  8/2

 27 النادي  نشطة أ 8/3

 27 النادي  مرتادو  8/4

 27 مواعيد العمل  8/5

 27 النادي  إدارة  8/6

 28 المسئولية عن المخالفات 8/7
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 كراسة شروط ومواصفات  
 38من  4الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 

 

 
 

      14ت  الفهدنادي رياضي بمخطط حي  كراسة شروط ومواصفات

 الصفحة  المحتويات  م

 28 موافق السيارات  8/8 

 28 الصيانة  8/9 

 30 الفنية الاشتراطات 9

 31 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات أنظمة البناء  9/1 

 31 معمارية الاشتراطات ال  9/2
 32 الاشتراطات الإنشائية  9/3
 33 الاشتراطات الكهربية  9/4
 33 الصحية الاشتراطات  9/5

 34 المرفقات  10

 35 نموذج العطاء   10/1 

 36 الرسم الكروكي للموقع -المخطط العام للموقع  10/2
 37 نموذج تسليم العقار  10/3
 المستثمر من إقرار  10/4
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 كراسة شروط ومواصفات  
 38من  5الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات 
أو عةةن طريةةق   Furas.momra.gov.saوذلةةع عةةن طريةةق الموقةةع الالكترونةةي  الكترونيةةا   

أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف   باستثناءتطبيق الاجهزة الذكية" فرص " ,  
من المسةةتثمر او مةةن يفوضةةب ويكتةةب عليةةب اسةةم المسةةتثمر وعنوانةةب وأرقةةام   -مختوم ومغلق  

هواتفب ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنب لفةةتح المظةةاريف مةةع ارفةةان صةةورة مةةن 
 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليب .

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند مسلسل 

   نموذج العطاء  1

)موقعة من المستثمر وإرفاق وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات  2
 إيصال الدفع الذي تم به شراء الكراسة(. 

  

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير   3
 مقدم العطاء(.

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه   4
 للتوقيع.الصلاحية 

  

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري  5
وأن   المظاريف،( يوما من التاريخ الحدد لفتح  90المفعول لمدة لا تقل عن )

 قيمة العطاء السنوي.  ن %( م 25يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.  7

   المفعول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  8

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  9

   بالسعودة. صورة من شهادة الالتزام  10

   إذا كان المستثمر غير سعودي. الأجنبيصورة رخصة الاستثمار  11

 ثانيا : الظرف المالي:

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند م
   نموذج العطاء 1
   خطاب الضمان   2

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 كراسة شروط ومواصفات  
 38من  6الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 

 عريف المفردات الواردة بكراسة  . أ
 الشروط والمواصفات 

المراد إقامتب وتشغيلب وإدارتةةب مةةن المسةةتثمر بةةالموقع   النادي الرياضي هو   المشةةروع: 
 .المحدد

، النادي الرياضـيهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها   العقار:

 أو مبنى قائم لمركز رياضي.

 .النادي الرياضيإنشاء وإدارة وتشغيل    فرد يتولى مؤسسة أوهو شركة أو   المستثمر:  

يقصـد بــه الجهــة التـي تقــدم عرضــام لــدخول المزايـدة ســواء كانــت شــركة أو  مقدم العطاء:
 مؤسسة أو فردام.

هو مكان يشتمل على عدد من الصـالات المغلقـة متعـددة الأضـراض، ويمكـن  :النادي الرياضي 
لأعضائه ومرتاديه ممارسـة عـدة أنـوان مـن الرياضـات سـواء برسـم دخـول 

 يومي أو باشتراك شهري أو سنوي.

يدة بهـدف الحصـول تأخذ شكل مزا المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين   المنافسة:
 عند تأجير العقارات والأنشطة.الأمانة / البلدية  تبعها  على أعلى سعر، وت

 كراسة الشروط والمواصفات.  الكراسة:

المنافسةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 الالكترونية 

 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
Furas.momra.gov.sa    أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 كراسة شروط ومواصفات  
 38من  7الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  . ب

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التةةةةةةاريخ  البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليب المزايدة

خلال خمسة عشر يومام من تـاريخ إشـعار 
الأمانة/البلديــة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــ ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهـائي، ويعطـي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يومام 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تـاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد
ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ

، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر والمســتثمر
ــتم إشــعاره  علــى ــار ي محضــر تســليم العق

خطيام وتحسب بداية سريان مدة العقـد مـن 
 تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي

  عند توقيع العقد

 
 



   

 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان       

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 

 

  

 

  

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات  

  الفهدنادي رياضي بمخطط حي  
     14ت

 

   

   مقـــدمة .1
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  1الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 . مقدمة.1

 

ــة /  ــدة منطقةةة نجةةرانترضــب أمان ــي طــرا مزاي ــين  ف ــوم ب ــق الظــرف المخت ــة عــن طري عام

ــأجير  ــتثمرين لت ــعالمس ــة موق ــغيل وإدارة مخصــص لإقام ــط حــي  وتش ــي بمخط نــادي رياض

ــد ــفات  ،   14ت الفه ــروط والمواص ــة الش ــي كراس ــة ف ــيل المبين ــق التفاص ــة، وف ــي  المرفق والت

ومراعاتهـــا عنـــد تقـــديم  بهـــا، توضـــح المعلومـــات التـــي يجـــب علـــى المســـتثمرين الإحاطـــة 

 المزايدة.عطاءاتهم لهذه  

 لكراســـةلمحتويـــات اوتهيـــب الأمانـــة / البلديـــة بالمســـتثمرين القـــراءة المتأنيـــة والدقيقـــة 

ــفات  ــد، والجوانـــب القانونيـــة  الفنيـــة، للتعـــرف علـــى الاشـــتراطات والمواصـ ــات  للعقـ والتزامـ

بمـــا يمكنـــه مـــن تقــديم عطـــاء مـــدروس يتـــيح لــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية  المســتثمر، 

 .ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها  المتاحة، 

ــة/ وترحـــب ــتثمرين  الأمانـ ــاحات مـــن المسـ ــة استفســـارات أو استيضـ ــالرد علـــى أيـ البلديـــة بـ

ــول  ــي دخـ ــراضبين فـ ــدة، الـ ــن  المزايـ ــدى ويمكـ ــاحات ب حـ ــارات أو الاستيضـ ــديم الاستفسـ تقـ

 الطرق التالية:

 :مكتوبا  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة  ا .1

   تالإيراداوكالة الاستثمارات وتنمية  
 6035تحويلة    0175232247تليفون:    
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  2الصفحة  المراكز الرياضية 

 

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات  
  الفهدنادي رياضي بمخطط حي  

     14ت

 

   

   وصف العقــار .2
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  3الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 

 وصف العقار 

 نادى رياضى متكامل  النشاط 

ال بي    -مضمار مشي مكيف  -مسبح  – اتقاعات رياضة مع اجهزه ومدرب مكونات النشاط 
شبكة جهاز   -طوارئ اسعاف ومخرج  –كوفي شوب   -جي تكسير الدهون

  – ساونا وجاكوزي  - مصلى ودورات مياه  -الانذار والمويه حق الحريق  
 اخصائي تغذية   –سباحة  يمدرب –صالون تجميل وعناية بالبشرة 

 الفهد  الحي  نجران   المدينة ار ة ع العقةة ة موق

   متر   15عرض /   الشارع     

  14ت العقار:رقم                 1396/ن/4المخطط:  رقم 

 عقار ة الةةدود ح
 

 م   45   متر  15شارن عرض  شمالام:

 م   45 ساحةجنوبام: 

 م   56   متر  15شارن عرض شرقام: 

 م   56 متر  15ضربام: شارن عرض  

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م   2520.00   مساحة الأرض 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار 

 الرخص الفنية  اشتراطاتحسب  نوع البناء

 
 بيانات أخرى

 
يـــتم اســـتخراج التـــراخيص علـــى البيانـــات الموضـــحة اعـــلاه، وفـــي  •

ــد  ــتم التقي ــاء والاشــتراطات ي ــراخيص وكــود البن ــك للت ــة ذل حــال مخالف
 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

ــة  • ــى كافـ ــول علـ ــع والحصـ ــى الموقـ ــرف علـ ــتثمر التعـ ــى المسـ علـ
ــد  ــي ق ــدمات والت ــيل الخ ــات توص ــدى إمكاني ــات وم ــات والبيان المعلوم
ــه  ــديم عطائـ ــل تقـ ــرون قبـ ــتثمارية للمشـ ــدوى الاسـ ــى الجـ ــؤثر علـ تـ

   .للمنافسة

ــة  • ــاة المحافظـ ــوير أرض المشـــرون مـــع مراعـ ــتثمر بتطـ يلتـــزم المسـ
 على روا المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  

 يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ •
مــــع مراعــــاة الخــــدمات اللازمــــة كالكهربــــاء والميــــاه والصــــرف 

 الصحي وجميع الخدمات الأخرى.
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علـــى مقـــدم العطـــاء أن يعـــاين الموقـــع معاينـــة تامـــة نافيـــة للجهالـــة  •
وأن يـــــدرس كافـــــة الجوانـــــب الخاصـــــة بالشـــــروط المكانيـــــة 
واشـــتراطات كـــود البنـــاء الســـعودي والاشـــتراطات الخاصـــة ب قامـــة 

 المشرون.  

اشــغالات علــى الموقــع مــن عدمــه فــي البــدء فــي لا يــؤثر وجــود  •
ــغالات  تنفيـــذ المشـــرون ويجـــب علـــى المســـتثمر معالجـــة تلـــك الاشـ
قبــل البــدء بتنفيــذ المشــرون وعلــى حســابه الخــاص والبلديــة ضيــر 

 ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى:

ــة وأن  -1 ــة للجهال ــة نافي ــة تام ــع معاين ــاين الموق ــدم العطــاء أن يع ــى مق عل

 يقبله كما هو على حالته.

ــق ا -2 ــة وف ــدة للأمان ــة المعتم ــة العمراني ــاة الهوي ــتثمر بمراع ــوم المس ن يق
 التصميمات المقدمة من قبله
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2
 المزايدة:  من يحق لب دخول 3/1

وتشـغيل وإدارة  فـي إنشـاءالاسـتثمار   فـي  الـراضبينمستثمرين السعوديين  فراد والللأيحق  
أو بحكـم الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا هـذه المزايـدة. مـا عـدا  يفـ رياضي التقدممركز  
 علـيهم الـذين اسـتبعاد ويحـق للأمانـة أو البلديـةن التعامل، مدة المنع م  تنتهيحتى    قضائي

بعد رفعها لـوزير  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة
   .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 العطاءات:مكان تقديم  3/2
باسم   اتمهبخوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  

لوكالـة الاسـتثمار وتنميـة الإيـرادات وبحيث يتم تسليمها باليـد منطقة نجران   /  معالي أمين
، والحصول على إيصال يثبـت فيـه تـاريخ وسـاعة التقـديم، كمـا يمكـن البلدية  /الأمانة    يف

 :  التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 منطقة نجران  أمانة/  

 نجرانمدينــــــــــــــــة  
 تقديم العطاءات:  موعد 3/1

 حسب اليوم والتاريخ الموضح في الإعلان على منصة فرصيجب أن تقدم العطاءات  
 المظاريف: موعد فتح  3/2

هو    المظاريف  لفتح  المحدد  والتاريخ  الموعد  اليوم  حسب  صباحام  العاشر  الساعة 
 الموضح في الإعلان على منصة فرص 

 تقديم العطاء: 3/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة   المستثمرعلى   3/5/1

أو كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة 
 الشروط والمواصفات وملحقاتها.

نفسـه،   المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/2
وإذا قـدم العطـاء مـن ، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه

 ، شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا مـن الغرفـة التجاريـة
 أو مصحوبا بوكالة شرعية.

يقـدم العطـاء داخـل مظــروف مختـوم بالشـمع الأحمــر ويكتـب عليـه مــن   3/5/3
، وعنوانـه، وأرقـام هواتفـه، ورقـم المسـتثمرالخارج اسم المزايـدة، واسـم  

 الفاكس.

 الأسعار:كتابة  3/4
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما   المستثمريجب على 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/6/1

 يتحفظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أ  يتعديل، أو إبداء أ  ييجوز له إجراء أ
 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة )حروفام( بالريال السعودي. 3/6/2

فنيـة  لأسـباب الإلكترونيـةتقديم العطاء عن طريق المنافسـة  حال تعذرفي   3/6/3
يقدم العطاء فـي يـوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه داخـل 
ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسـة واسـم 

سـداد  يثبـتالمستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا 
 الكراسة.قيمة 
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3/6/4  

ويتم ارفاق كل المسـتندات المطلوبـة   الإلكترونيةتقدم العطاءات عن طريق المنافسة  
فــي كراســة الشــروط والمواصــفات الكترونيــام ويجــب علــى المســتثمر تقــديم نســخه 

وكراسـة الشـروط والمواصـفات والضـمان البنكـي فـي ظـرف   من العطـاء  مطبوعة
 مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء  

   علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره

 العطاء:مدة سريان   3/5

المظــاريف، يومــام( تســعون يومــام مــن التــاريخ المحــدد لفــتح 90العطــاء )مــدة ســريان 

البلدية الحـق فـي طلـب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك،   /وللأمانة
ويبقى العطاء نافذ المفعول وضير جائز الرجون فيه من وقت تقديمه، وحتى نهايـة مـدة 

 سريان العطاء.
 الضمان: 3/6

إيجـار  % ( مـن قيمـة  25)    يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 3/8/1
شكل خطاب ضمان من بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة   يسنة واحدة، ويقدم ف

، وأن يكـون ضيـر مشـروط، وضيـر قابـل ل،لغـاء، يالسعودي  النقد العرب
وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة 

يجـب أن يكـون خطـاب الضـمان سـاريام  اقضـائي. كمـإلى إنذار أو حكم  
من تاريخ آخر موعد لتقـديم العطـاء، وقـابلام  ( يوم   90)لمدة لا تقل عن  

 .للتمديد عند الحاجة
لا يرفــق بــه أصــل خطــاب الضــمان، أو تكــون كــل عطــاء يســتبعد  3/8/2

ــل مــن قيمــة  ــه أق  الســنوي، % مــن قيمــة الايجــار  25قيمــة الضــمان ب
ــيس  ــتثمر، ولـ ــم المسـ ــر اسـ ــدما بغيـ ــمان مقـ ــاب الضـ ــون خطـ أو يكـ

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان:موعد الإفراج عن   3/7
ــة ــر المقبول ــاءات ضي ــمان لأصــحاب العط ــرد الض ــرد  ي ــدة، وي ــي المزاي ــت ف ــور الب ف

 صدور قرار الترسية. المقبولة بعدلأصحاب العطاءات  
 العطاء:مستندات  3/8

ــى  ــب علـ ــتثمريجـ ــوارد  المسـ ــب الـ ــة وبالترتيـ ــتندات التاليـ ــاق المسـ ــتيفاء وإرفـ اسـ
 ذكره:

ــن  3/10/1 ــه مـ ــع عليـ ــاء والتوقيـ ــوذج العطـ ــتثمرنمـ ــه المسـ ــن يفوضـ ، أو ممـ
 تاريخ التوقيع.  إثباتلذلك، ومختومام بختمه، مع 

ــة 3/10/2 ــة التجاري ــن الغرف ــا م ــل رســمي موثق ــة و وأ توكي ــك  شــرعية، كال وذل
   إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص ضير مقدم العطاء.

وإذا كــان مقــدم العطــاء شــركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أن المســئول 
ــه  ــه لديـ ــاء ومرفقاتـ ــع علـــى العطـ ــا الـــذي وقـ عـــن الشـــركة أو وكيلهـ

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل    3/10/3

 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي  3/10/5

 أعلاه(. 3/8)وطبقا للشروط الواردة في البند  
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مختومـــة بخـــتم الكراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة وملحقاتهـــا   3/10/6
ــة الرســـمي ــة/ البلديـ ــة الأمانـ ــتثمر ومختومـ ــا مـــن المسـ ــا عليهـ ، موقعـ

ــه   ــب  بختم ــا، ويج ــا ورد به ــق بم ــاء المطل ــدم العط ــزام مق ــدام لالت تأكي
ــذ ــدفع الـ ــال الـ ــورة إيصـ ــاق صـ ــروط  يإرفـ ــة الشـ ــراء كراسـ ــم شـ تـ

 والمواصفات بموجبه.

ــق  3/10/7 ــن طري ــتثمرين ع ــن المس ــة م ــتندات المقدم ــات والمس ــع المعلوم جمي
ولا يمكـــن لاي طـــرف  الســـرية، تتمتـــع بكامـــل  الإلكترونيـــةالمنافســـة 

أو جهـــة الاطـــلان عليهـــا ســـوي فـــي يـــوم وموعـــد فـــتح المظـــاريف 
 وذلك من قبل المخول لهم نظامام لدي الامانة
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 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد  .3
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة، وافيـة  الـواردة دراسـة الشـروط والمواصـفات بنـود كراسـة دراسـة المسـتثمرعلـى 

العرض وفقا لما تقضي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي وإعداد  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة      الحق

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسـار  المسـتثمربند من بنود المزايدة، يجب علـى   أيحالة ضموض أو عدم وضوا    يف

البلدية خطيام للحصول على الإيضاا الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا الأمانة/من  

بـالرد  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةتقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل مـن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات

، ولن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة

 شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

وفـق  للجهالـة، بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائـه أن يقـوم   المستثمرعلى  

 . السائدة به وضانالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفام تامام على  الحدود

قـد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـام   المستثمرويعتبر  

   .المتعلقة به  والأعمال  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشرون فان على الأمانة اعـادة  

ما دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايـدة أو العقـد ولا يجـوز للبلديـة او 

الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل بمبدأ العدالة والمساواة بـين المتزايـدين كمـا 

-6-1فــي  28651انـه قـد يكــون وسـيله للالتفــاف علـى النظـام حســب تعمـيم الــوزارة رقـم
 هـ1435
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 للبلدية وللمستثمر  /  يحق للأمانةما  .4

 قبةةةةل وأثناء فتةةةةةةح المةةةةةةةةظاريف
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

ــة/يجــوز  ــتح المظــاريف للأمان ــل ف ــدة قب ــة إلغــاء المزاي ــة صــاحب  للبلدي ــد أخــذ موافق بع

ــلحة العامـــة ذلـــك. ويحـــق لهـــا الإضـــافة أو الحـــذف أو  الصـــلاحية إذا اقتضـــت المصـ

ــمون أ ــديل لمض ــاب  يالتع ــب خط ــفات بموج ــروط والمواص ــة الش ــود كراس ــن بن ــد م بن

ــ ــات الت ــركات أو المؤسس ــع الش ــى جمي ــار إل ــروط  يأو إخط ــة الش ــراء كراس ــت بش قام

ــتح  ــل ف ــك قب ــفات، وذل ــاريف، والمواص ــذف أو  المظ ــافة أو ح ــة إض ــر أي ــى أن تعتب عل

تعـــديل تـــم إخطـــار الشـــركات أو المؤسســـات بـــه جـــزء لا يتجـــزأ مـــن هـــذه الشـــروط 

 والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

ــة/يحــق  ــرورة  للأمان ــت الض ــا دع ــاريف إذا م ــتح المظ ــاريخ وموعــد ف ــل ت ــة تأجي للبلدي

ــكإلـــى  ــ ن  ، ذلـ ــم ذلـــك فـ ــة/االأموإذا تـ ــع  نـ ــة ســـتخطر جميـ ــدميالبلديـ ــاءات  مقـ العطـ

 بالتأجيل كتابة.

 العطاء:سحب   5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاء:تعديل  5/4

ــوز  ــتثمرلا يج ــراء للمس ــديل  أي إج ــهتع ــد تقديم ــي عطائــه بع ــت إلــى و، ف ــن يلتف  أيل

 .تقديمه عطائه بعد في أخط  وجودبدعاء من صاحب العطاء  إ

 المظاريف:حضور جلسة فتح   5/5

ــتثمريحـــق  ــ للمسـ ــاريف فـ ــتح المظـ ــة فـ ــه حضـــور جلسـ ــد  يأو مندوبـ ــدد، الموعـ  المحـ

ــتح  ــة فـ ــور جلسـ ــوض لحضـ ــة المفـ ــركة أو المؤسسـ ــدوب الشـ ــون منـ ــب أن يكـ ويجـ

ــاريف ــية،  المظـ ــعودي الجنسـ ــدير  سـ ــن مـ ــويض مـ ــرعية أو تفـ ــة شـ ــحوبام بوكالـ مصـ

لمؤسســـة مصـــدقا مـــن الغرفـــة التجاريـــة ولا يحـــق الاعتـــراض لمـــن لـــم الشـــركة أو ا

 يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .5
 

 :الترسية والتعاقد 6/1

ــة  6/1/1 ــى لجن ــروض إل ــدم الع ــا تق ــاريف إجراءاته ــتح المظ ــة ف ــتكمل لجن ــد أن تس بع

ــتثمار  أو وتقـــديم التوصـــية لصـــاحب الصـــلاحية بالترســـية  لدراســـتها، الاسـ

 الإلغاء.

ــاريخ  6/1/2 ــر مــن ت ــى الأكث ــدة خــلال أســبون عل ــه المزاي ــتم إخطــار مــن رســت علي ي

ــاريخ  ــن تـ ــام مـ ــر يومـ ــة عشـ ــلال خمسـ ــة خـ ــة الأمانة/البلديـ ــية  لمراجعـ الترسـ

ــه  ــم يراجــع خــلال هــذه المــدة، يرســل ل الإخطــار لاســتكمال الإجــراءات، وإذا ل

ــه  ــة تخلف ــى حال ــرى، وف ــام أخ ــر يوم ــة عش ــة خمس ــى مهل ــائي، ويعط ــار نه إخط

ــأجير اعــن مراجعــة الأمانة/ ــي الت ــه ف ــتم إلغــاء حق ــدة الإضــافية ي ــة بعــد الم لبلدي

 ومصادرة الضمان.

ــة 6/1/3 ــة/ للبلديـ ــوز للأمانـ ــلاحية يجـ ــاحب الصـ ــة صـ ــذ موافقـ ــد أن يأخـ ــية  بعـ ترسـ

ــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأول، الــذي رســت  المزايــدة علــى صــاحب العطــاء الث

 عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يــتم تســليم الموقـــع للمســتثمر بموجـــب محضــر تســليم موقـــع مــن الطـــرفين،  6/2/1

ــة  ــدى الأمانة/البلدي ــاك عــائق ل ــن هن ــم يك ــا ل ــد مباشــرة م ــع العق ــد توقي ــك بع وذل

يحــول دون ذلــك، وبشــرط ألا تزيــد المــدة مــن تــاريخ توقيــع العقــد وتــاريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

فــي حــال تــأخر المســتثمر عــن التوقيــع علــى محضــر تســلم الموقــع تقــوم البلديــة  6/2/2

ــه، ب رســال إشــعار خطــى للمســتثمر علــى  وتحســب بدايــة مــدة العقــد مــن  عنوان

 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .6

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1
...  -هــاتف -صــرف صــحي -ميــاه -)كهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل 

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطـة بـذلك، وعلـى   وضيرها(
 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع  بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية   فيالمستثمر أن ينسق  

 :للتنفيذ الزمني البرنامج  7/2
للبلدية برنامجـام زمنيـام للتنفيـذ، متضـمنام المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

   والتشغيل.ل،نشاء  
 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 7/3

الحصول على الموافقـات والتـراخيص مـن   المشرون قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
الـدفان  -)الرئاسـة العامـة لرعايـة الشـباب   البلدية والجهـات الأخـرى ذات العلاقـةالأمانة/

 .وضيرها(   المدني ...
 تنفيذ الأعمال: 7/4

وسـابقة  إلـى مقـاول لديـه خبـرة الرياضيالنادي  إنشاء  مهمة    أن يسند  على المستثمريجب  
الخبـرة  يقـدم شـهاداتأن  علـى المسـتثمرالأنشـطة، كمـا يجـب ي تنفيـذ مثـل هـذه ف  أعمال

تأديتـه للأعمـال التـي  السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حسـن
 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 7/5
مهمة الإشراف على التنفيـذ إلـى مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد  يسند المستثمريجب أن 

 يكون من واجباته:

مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــرون قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضـــع  •
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجـودا بهـا والمقترحـات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل علـى  •
 الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططـات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات  •
 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •

والتـي مـن شـأنها تلافـي  إجراء التغييرات والتعـديلات ضيـر الجوهريـة فـي المشـرون ،  •
والتنسيق بين عناصر المشرون المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة فـي   المشكلات  

تكلفة المشرون أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقا، وعنـد 
حدوث زيـادة ضـرورية ، أو نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى 

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشرون.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال •
 الإشراف : في البلدية الأمانة/حق  7/6

الإشراف على التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/6/1
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقام للاشتراطات والمواصفات الـواردة بكراسـة الشـروط 

 .والمخططات المعتمدة  والمواصفات
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  24الصفحة  المراكز الرياضية 

 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاا  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2
 .والمخططات المعتمدة  لما تم تنفيذه مخالفام للشروط والمواصفات

إلا بعـد تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضـافات أو تعـديلات جديـدة  7/6/3
 للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/اموافقة  

للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 
 الخطية والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص لب : 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، وأى 
   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/8
الحصـول بعـد للغير إلا   التنازل عن العقد  , ولامنهأو جزء    العقارتأجير    للمستثمرلا يحق  

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقـديرها الأمانة/البلدية، على موافقة خطية من  
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق   لموقفل
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقـد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
 إيجــارالموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام مـن بدايـة   االسنوات التالية، فيتم سداده
   السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 7/10
يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقون أيـة حـوادث  7/10/1

 أو أضرار قد تلحق برواد المشرون أثناء ممارسة النشاط.
يلتــزم المســتثمر بوضــع لوحــات إرشــادية توضــح جميــع التعليمــات ومتطلبــات  7/10/2

 السلامة.
ــوم إدارة  7/10/3 ــادي تق ــدريب  الن ــة حــالات الطــوارئ تشــمل ت ب عــداد خطــة لمواجه

المبنـى، واسـتخدام معـدات الطــوارئ  العـاملين علـى طـرق إخـلاء الأفـراد مـن
الموجودة فيه، وعمل الإسعافات الأولية ، وحفظ الأمـن، والتنسـيق مـع الجهـات 

 المختصة.
لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامـة ي 7/10/4

 للدفان المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
ــة حــوادث أو إصــابات تلحــق بالأشــخاص أو  7/10/5 يكــون المســتثمر مســئولا عــن أي

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق بـه مـن أضـرار 
 أو إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة 

يــة ، وإعــادة القيمـة الإيجارومـا عليـه مــن تجهيـزات بــالموقع قيمـة المنشــات المقامـةعـن 
 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة   والمنشآت المقامة عليب تسليم الموقع 7/12

تؤول ملكية المنشات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد إلـي  7/12/1
 .الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  25الصفحة  المراكز الرياضية 

 

لمسـتثمر بموعـد ب شـعار االبلدية  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 7/12/2
وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع ضيابيـا،  ، لموقـعاتسليم  حضوره ل

 وإشعار المستثمر بذلك. 
 :  أحكام عامة 7/13

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي ملـك  7/12/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية  /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/12/2

البلدية بـالتعويض عمـا تحملـه الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجون إلى   7/12/3
 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

هــذه المزايــدة للائحــة التصـرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا التنفيذيــة تخضـع  7/12/4
ومايسـتجد هــ  29/06/1441فـي  40152بموجب الأمـر السـامي الكـريم رقـم 

 عليها

المسـتثمر بسـداد ضـريبة القيمـة المضـافة للأمانـة محسـوبة علـى النسـبة يلتـزم  7/12/5
عليه ويـتم   الاستثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد    المقررة

تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمـول بهـا فـي 
هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السـعودية، ويـتم سـداداها 
في وقت سداد الإيجـار السـنوي وفـي حـال التـأخير يـتم إتخـاذ ذات الإجـراءات 

 عقدالخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  27الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 الاشتراطات الخاصة  .7
 العقد:مدة  8/1

ــاريخ تســلم المســتثمر للعقــار مــن  ( )خمســة وعشــرون عامــام(25)مــدة العقــد  تبــدأ مــن ت
   .البلديةالأمانة/

   والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
%( من مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون 5يمنح المستثمر حسب رضبته فترة )

%( مـن مـدة العقـد 10هذه الفتـرة ضيـر مدفوعـة الأجـرة فـي بدايـة العقـد أو فتـرة )
للتجهيز والإنشاء وتكون هذه الفترة ضير مدفوعة الأجر في نهايـة العقـد. وفـى حالـة 
عدم قيام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـرون خـلال الفتـرة الزمنيـة المسـموا بهـا 

 للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد

 النادي:أنشطة   8/3
ــة  8/3/1 ــة الرياضــات المختلف ــمح للمركــز بممارس ــة بنــاء الأجســام،  مثــل:يس رياض

 مثـل:وضيرها، وأيضام رياضات    هورياضيات الدفان عن النفس كالجودو والكاراتي
تنس الطاولة، والسنوكر، والبلياردو، والتزلج، والسباحة، وضيرها مـن الرياضـات 

 يمكن ممارستها داخل صالات مغلقة.  التي
 النادي.بيمنع منعام باتام وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية   8/3/2
بعــد الحصــول علــى موافقــة  إلاالنــادي لا يســمح بممارســة نشــاط العــلاج داخــل  8/3/3

 الجهات المختصة.
 النادي:مرتادو  8/4

لا يسـمح بالـدخول أو   بحيـثالنـادي  يجب على المسـتثمر تحديـد أعمـار مرتـادي   8/4/1
سـنة، وفـي حالـة مـن هـم أصـغر مـن ذلـك 17الاشتراك لمن تقـل أعمـارهم عـن  

اشـتراك رسـمي بموافقـة ولـى لهـم يشترط أن يكونوا بصحبة أوليـاء أمـورهم، أو 
 الأمر.

 العمل:مواعيد   8/5
حسب النظام، ويعلن   الرياضيالنادي  بيجب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية  

حــلات مال فــيهــذه المواعيــد للجمهــور ويلتــزم بهــا، وبحيــث تكــون مماثلــة للمعمــول بــه 
تمديـد سـاعات العمـل يجـب  فـيحالة الرضبة   فيالصلاة، و  أثناءالنادي  التجارية، وإضلاق  

 الحصول على موافقة الأمن العام.
 
 
 :والفنيين النادي إدارة  8/6

سـنة( ثلاثـين 30عـن )  االجنسية لا يقل عمره  سعودية  سيدةالنادي  يجب أن يدير   8/6/1
أثناء فتـرة الـدوام، ويعتبـر المحافظـة  باستمرارالنادي به كون متواجداتسنة، وأن  

على الأمن والنظام من أولويات مهامه، ويطبق على أي مخالف نظام الجـزاءات 
 والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

مـن      14تالفهـدنادي رياضـي بمخطـط حـي   تكون الأفضلية في التوظيف ب 8/6/2
 فنيين ومدربين وأية عمالة أخرى للسعوديين.

 المسئولية عن المخالفات : 8/7
المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفات أثنـاء تشـغيل 

 ، ومتواجدام فيه باستمرار.النادي ، وعليه تحديد شخص يكون مسئولام عن النادي  
 مواقف السيارات : 8/8
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  28الصفحة  المراكز الرياضية 

 

متـر  50فقـط بمعـدل موقـف لكـل  النـادي  يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة ب
، وفي حالة كون المشـرون جـزء مـن مجمـع تجـارى أو تجـارى النادي  مربع من مساحة  

 .الرياضيالنادي  بسكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة  
 الصيانة : 8/9

 مستمرة.  بصفةالنادي  يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة  8/9/1
ــادي، يجــب علــى المســتثمر إجــراء صــيانة دوريــة لمبنــى  8/9/2 وجميــع أجزائــه،  الن

ــاء وتكييــف وتركيبــات صــحية ومعــدات  وأدواتــه، وكافــة تجهيزاتــه مــن كهرب
 وأنظمة السلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرام دوريام )كل ثلاثة أشـهر( مـن مكتـب  8/9/3
هندسي معتمـد مـن الأمانـة/ البلديـة عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـت، مبينـام بـه 

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  30الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 الاشتراطات الفنية  .8

 
 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 9/1

وملاحقـه،  سـعودييجب على المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء ال

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمـة البنـاء بالأمانـة/ البلديـة، فيمـا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشرون.

 المعمارية:الاشتراطات  9/2

تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتـدادات والارتفاعـات ونسـب  9/2/1

 البناء المسموا بها.

ذو تصــميم متميــز وواجهــات تمثــل معلمــام حضــاريام  الرياضــيالنــادي أن يكــون  9/2/2

 بالمدينة.

أن يحقق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجماليـة  9/2/3

 لمستخدمي المشرون.

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 9/2/4

على المجـاورين فيجـب دراسـة معالجـة عـدم  تطلالنادي بفي حالة وجود شبابيك  9/2/5

 كشف الجوار بشكل معماري مميز.

 الشارن الرئيسي فقط. علىالنادي  أن تكون مداخل ومخارج   9/2/6

يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسـلة لكـل عشـرين  9/2/7

 فردام من السعة القصوى للمركز.

     14تالفهـدرياضـي بمخطـط حـي   نـاديفـي  يجب توفير مساحة مناسـبة للصـلاة   9/2/8

 مترام فأكثر.  150التي تبعد عن المساجد 

مسبح يجب الالتزام بالاشتراطات البلدية الخاصة بالمسـابح   علىالنادي  إذا اشتمل   9/2/9

 العامة والخاصة.

إيجـاد مواقـف خاصـة بهـم،  مثـل:الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بـالمعوقين  9/2/10

وتوفير ممرات مناسبة للكراسـي المتحركـة، وإقامـة دورات ميـاه خاصـة لهـم،... 

 وضيرها، طبقام للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

ــام لمــا ورد بالاشــتراطات الفنيــة لمواقــف الســيارات  9/2/11 تنفيــذ مواقــف الســيارات وفق

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  31الصفحة  المراكز الرياضية 

 

 
 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

يجـب عمــل عــدة جسـات للتربــة فــي أمـاكن مختــارة مــن الموقـع، مــن قبــل جهــة  9/3/1

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتـائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصـفات القياسـية  9/3/2

 السعودية.

يراعى في التصميمات الإنشـائية أن تأخـذ فـي الاعتبـار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة  9/3/3

 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وضيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات  9/3/4

هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطـرق الخلـط والـدك 

والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر 

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.

تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشـرون مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  9/3/5

 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  9/3/6

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمـات 

 اللازمة لحمايتها من التاكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  9/3/7

أو خرسـانات الأسـطح وكــذلك البلاطـات الخرســانية لـدورات الميــاه ومـا شــابهها 

 بعازل مائي مناسب.

لا يجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للكبريتــات والأمــلاا فــي جميــع الخرســانات  9/3/8

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 

والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلانـدي 

 عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلام على المشرون ف نه يلزم تقديم دراسة إنشـائية  9/3/9

ومعمارية لهذه التعـديلات، يقـوم ب عـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري، 

على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، علـى أن تعتمـد مـن   وتسري

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشرون واتبان إرشادات كتيـب  9/3/10

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.  الصادر  العزل الحراري

 الكهربائية:الاشتراطات  9/4

يجب أن تصمم جميع الأعمال الكهربائية طبقـام للمواصـفات الصـادرة عـن الهيئـة  9/4/1

 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجـة مئويـة( وذلـك فـي حسـابات  50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ) 9/4/2

 تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.
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 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 38من  32الصفحة  المراكز الرياضية 

 

يجب أن تكـون جميـع مسـتويات الإضـاءة مناسـبة مـع أمـاكن الاسـتخدام وحسـب  9/4/3

 المواصفات العالمية.

يجب تأريض جميـع التوصـيلات والأجهـزة الكهربائيـة ولوحـات التوزيـع وكـذلك  9/4/4

 تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.

يجـب وصـف نظــام الحمايـة الأرضــي ومكوناتـه ومواصــفات المـواد المســتخدمة  9/4/5

 وذكر المقاومة المسموا بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضـافية أخـرى عـن  9/4/6

 لوحات التوزيع )جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة(.

يجب الاستعانة بجداول مواصفات شـركة الكـابلات السـعودية عنـد تحديـد سـعات  9/4/7

الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخـرى معتمـدة 

ــد الصــنع والعوامــل  ــات وافيــة وجــداول ســعات الكــابلات وبل شــريطة تقــديم بيان

 المختلفة التي تؤثر على سعة الكابلات.

 الصحية:الاشتراطات  9/5

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. 9/5/1

ضرورة الفصـل بـين خطـوط التغذيـة بالميـاه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـرك  9/5/2

 مسافة بينهما ما أمكن ذلك.

ضــرورة الالتــزام بالاشــتراطات الصــحية والفنيــة لخزانــات ميــاه الشــرب وكــذلك  9/5/3

ــة  ــة للمســابح العامــة والخاصــة الصــادرة عــن وكال الاشــتراطات الصــحية والفني

 الوزارة للشئون الفنية.
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 كراسة شروط ومواصفات  

  الفهدنادي رياضي بمخطط حي  
     14ت
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 (  7/ 6م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.                                     منطقة نجران    سعادة: أمين
المتضمن رضبتكم     هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

بمخطط حي    رياضي نادي  وإدارة وتشغيل  إقامة    ستثماره فيلا    مدينة نجرانموقع في    تأجير 
 14الفهد القطعة رقم ت

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  على العقار كافة  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 

   للجهالة.نافية 
   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

 ( ريال                                             ( )                                               )
   % من قيمة عطائي 15والتي تمثل  المضافة القيمةوالتزامي بدفع ضريبة  
وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي   

  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نون النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب 
 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  11/2
 )الرسم الكروكي للموقع(  
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 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:
 ه ـ14       /         /        التاريخ:  

 العقار رقم: 
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
في يوم  بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ............................... 
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب عقد  هـ  14     /      /        بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعام وبأنني   الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد
 حالته في تاريخ استلامه.  علىقبلته 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشات والملحقات وأية تجهيزات أخري( 
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 
 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر  11/4

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

وجه   -2 وعلى  المزايدة  بموضون  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 

السامي  لائحة   (أ الأمر  بموجب  التنفيذية  وتعليماتها  البلدية  بالعقارات  التصرف 

 ومايستجد عليها  هـ 06/1441/ 29في  40152الكريم رقم 

والفنية   ( ب البلدية  الرياضيةالاشتراطات  الشئون    للمراكز  وزارة  من  الصادرة 

 . سكانالبلدية والإ

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروض موقع العاين  -3

 
 
 
 

 الختم            التوقيع  
 

 
 

 
 


